C.1. URBANISMUS, DEMOGRAFICKY VYVOJ

Nastin etap vyvoje m ésta

Nadc¢asové relativné neménné Uzemni faktory: terénni usporadani krajiny - hluboce zakleslé
Gdoli Labe - décinsko-podmokelska kotlina navazujici na podkrusSnohorsky pralom -
vystupujici piskovcové skaly a vrcholové platé s pokryvem lesa - vulkanity Ceského
stfedohofi - vyrazna bocni udoli Jilovského potoka a Ploucnice a fady drobnych potoku -
pedologie a geologie Uzemi (napf. sesuvy a ficeni skal) - klimatické podminky Uzemi
s rozdilnou nadmofrskou vyskou, pfirodnim zakontm podléhajici vodni rezim.

Vzdalen&d minulost (etapa do zaf. prumyslové revoluce): zpocatku Gzemi pokryté hrani¢nim
hvozdem - prastar4 evropskéa cesta po Labi nejen pro vyménu zboZzi ale i kulturnich a
civiliza€nich vliva - osidleni slovanskymi kmeny - kralovské meésto - kolonizace Xlll. stol.
pfichazejici ze sousedniho Saska; bezpecnost a kontrola obchodu - samotiznd a vleCna
lodni doprava - problémy splavnosti (Karel 1V.); rozvoj zemédélstvi - v&. vinafstvi; periodické
Zivelné katastrofy - povodné cca po 30 az 40 letech; hrani¢ni oblast - vale€né udalosti -
politické krize (protihabsburské postoje, 30. leta valka); epidemie - socialni boufe -
nevolnicka povstani; zalozeni kulturnich objektl a arealt dnes rozhodujicich pro identifikaci
DécCina, zejm. renesancné barokni zadmek - UCast SpiCkovych umeélcd a staviteld K.l.
Diesenhofer, Santini, Brokoff, Kosch a dalsi.

Moderni historie: akcelerace rozvoje zejm. na levém bfehu Labe Podmokly - Rozbélesy (po
1850) - manufaktury a pozdéji pramyslovy rozvoj (textil, potraviny, porcelan, chemie), prvni
tzemni plany, v celku dosaZeni velikostni srovnatelnosti s Ustim n.L. - vystavba silnic a
Zeleznic - technickd naroCnost dopravnich staveb (demolice, tunely, zafezy do skal,
neprizniva geologie) - parni lodni doprava; - kompaktni méstska zastavba ale i rozvoj viemi
sméry - zachovani charakteru zahradniho mésta - témé&F horsky a soucasné lazerisky
charakter - mj. okazalé vily nad Labskou soutéskou - vyznamny ¢in, zaloZeni rozséahlého
parku na Upati Stolicné hory - ZOO a Pastyiska skala; rozdéleni kompetenci: levy bfeh -
vyroba, pravy bfeh - sprava, kultura, rekreace; regulace vodnich tokl (Jilovsky potok);
hrani¢ni oblast - vale¢né a povéle¢né udalosti; slou€eni mést - problémy rostouci silniéni
dopravy (novy most) a zmény podminek splavnosti Labe; pfevaZzujici panelova bytova
vystavba i pfestavba mésta - dosaZeni poctu obyvatel cca 53 900; vznik zahradkarskych
kolonii; doléhajici vlivy severoCeské hnédouhelné panve, primyslova vyroba - znecisténi
prostfedi (voda, ovzdusi), nedostatky rozvoje technické infrastruktury.

Posledni desetileti: pokles bytové vystavby - pokles poctu obyvatel pod 50 000 obyvatel;
vycerpanost rozlehlych rozvojovych ploch pro vyrobni Gcely; znaéné pozadavky ob&anl na
dalSi extenzivni rozvoj bydleni - tendence k Ustupu bytové vystavby do okrajovych casti
s kvalitnim ZP ale bez zabezpeceni Tl a DI; vznik konzumnich center s hypermarkety -
modernizaCni operace v centru mésta (napf. centrum Pivovar, Uzemni studie Podmokly,
integrovany plan rozvoje zéna ,Centrum“ a sidlisté Staré Mésto); klimatické zmény a
negativni vliv na splavnost Labe a provozy spjaté s lodni dopravou; opakujici se povodriové
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stavy (extrémni povoden 2002 a 2013) - ochrann& opatfeni proti Zivelnym Skodam; oslabena
dopravni pozice mésta (modernizace tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, ale vaznouci vodni
doprava a konfliktni silniéni doprava) - napéti z dlouhodobé& nedofeSenych dopravnich
staveb (plavebni stupen, prelozky silnice 1/13).

Vybrané problémy ubanistického rozvoje

DECIN GZEMNI PLAN MESTA

2 ARTURLIATE WA VIS0 VYRRESL
iy [

Jrozsahlost uzemi118 km2 (22 katastralnich
uzemi, 35 ¢asti obce), sloZita terénni konfigurace -
sevienost Labskeho udoli, D&Cinskéa Kkotlina,
vazba na udoli Jilovského potoka a Ploucnice,
jednotlivé krajinne dominanty, limity moznosti
prekroceni feky

1 omezenost moZnosti plodného rozvoje a zejm.
pro velké a ploéné naroéné hospodarské aktivity:
- tyka se ploch na levém bfehu Labe
atraktivnéjsim z hlediska vyrobnich ploch (silnicni
vazba na D8);

- na pravem brehu specificka plocha pristavu
Loubi

Maxiéky

U okrajove Casti s rekreaénim potencialem ale s
problémy v oblasti technické a dopravni

infrastruktury vykazuji nejvétsi relativni nardst

poctu obyvatel béhem 20 let, naopak ubytek

obyvatel mj. vykazuji t&zZistni méstske casti \
(N.Mésto, St.Mésto, Podmokly, Rozbélesy)

O rozsahlé vznesené poZadavky ob&anu na
vymezeni novych rozvojovych ploch pfevazné pro
bydleni X limitované moznosti Uzemi (teren,
ochrana prirody, naroénost zabezpeceni dopravni
a technicke obsluhy) X realneé rozvojoveé potreby

O naroénost zajisténi dllezitého zlepseni
LVelen dopravniho napojeni tzemi — silnice, vodni
doprava (problémy nevyfedene nékolik desitek
let)

e R

Nastin koncepce urbanistického rozvoje

Predpoklad udrzeni poctu cca 50 000 obyvatel - pfiméfenost zdmérd na vystavbu bydleni -
regulace tendenci k dalSimu extenzivnimu rozSifovani mésta, sledovani miry hranic mezi
urbanizaci a udrZzenim dostateéného podilu pfirodé blizkého prostiedi, dostavba technické a
dopravni infrastruktury pro jiz zastavéna Uzemi; fungujici systém nabidky raznych typ(
prostfedi ve Skale: historické a novodobé kompaktni mésto s vyrobnimi plochami, pfilehlé
vilové Ctvrti - prostorové oddélend ,zahradni mésta“ (zachovani nezastavénych clenicich
krajinnych predéll) - zcela nezavisla venkovska sidla; vyfeSeni zasadné dualezitych
dopravnich staveb - pfelozky 1/13 na levém a pravém bfehu Labe, podminky pro realizaci
krajinéfsky citlivého PS Dé&Cin - udrZeni tradice nakladni vodni dopravy a rozSifeni rekreani

v v/

vodni dopravy - otazka polohy Fi€nich pfistavi ve vztahu k realizaci PS Dé&cin; kultivace
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vyjimecnych prostor mésta - zejm. nabreZi (dostavba a pfestavba vhodnych ploch) - vefejna
prostranstvi; vyrobni plochy - vy&erpanost potencidlu uzemi pro plosné rozlehlé zaméry -
moZznosti prestavby a revitalizace nevyuzitych ploch typu brownfield - wvyuZziti &asti
prebujelych Zelezni¢nich ploch; protipovodriova opatfeni Q 50 na ochranu cenného Uzemi;
chatova a rekreaCni zastavba - rozdilny pristup dle polohy zastavby - Casta tendence
k transformaci na trvalé bydleni; specificka problematika sidlistni zastavby (vzhled,
parkovani, parter, dostavba a prestavba); sledovani zdsad urbanistické kompozice - mira
urbanizace a pozornost vztahu mésta ke krajiné (CHKO); krajinné fenomény: hlavni udoli -
feka Labe seviena mezi vysoké strané po jejichz uboc&i Splha osidleni obklopené
zemédélsky vyuzitymi plochami, ve vrcholovych partiich skély, lesy a porosty; pusobeni
vizuélné atraktivnich kulturné historickych dominant v centralni ¢asti Gzemi - v souhrnu celek
vysoké estetické hodnoty (s ur€itym podilem negativnich prvk(); respektovani hodnot a
dominant periferii; navazujici mensi udoli - vyuzivana pro komunikacni spojeni, sidelni a jako
vyrobni prostor: adoli Jilovského potoka upadlo do chaotické beztvarosti s minimem
pfirodnich prvkd (nutnost prelozky silnice 1/13); udoli Plou¢nice si uchovalo zna¢nou miru
prirodnich prvku (otazka zaméru vedeni prelozky 1/13).

Pro nastin koncepce rozvoje Déc&ina je potiebné vytvofit pfedstavy 0 mozném vyvoji
meésta (modelové cca do r. 2030-35) na Useku demografické projekce a bytové vystavby.
Hodnoceno je dlouhé obdobi od r. 1961, aby se poznaly pfipadné z&konitosti vyvoje. Pocet
obyvatel celé obce Dé&cCin se do r. 2011 vyvijel tak, Ze dava predpoklady navrhu variantniho
vyvoje A, B, C do r. 2030 (35). Dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel DéCina a vyvojové trendy
dle variant jsou zobrazeny v nasledujicim grafickém a tabulkovém provedeni. Pouzité
demografické Udaje pochazeji ze zdrojd SDLB - 2011. Jedna se o zékladni zjednoduSené
demografické Gvahy, které mohou byt v prib&hu prace na navrhu UP déale upravovany a
zpfesnovany (napf. ve vztahu k mistnim ¢astem).

Vyvoj po étu obyvatel od 1961 po sou €asnost a vyvojové trendy dle variant A, B, C
(zdroj informaci SDLB — 2011)

Rok Pocet obyvatel

1961 46 339

1970 50 301

1980 53 207

1991 53 899

2001 52 506

2011 49 106

Navrh Varianta A Varianta B Varianta C

2020 48 000 49 000 51 000
2030 (35) 46 500 49 000 53 000
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Vyvoj poétu obyvatel
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Evidence po&tu obyvatel D&gina (a kteréhokoliv jiného sidla v CR) neni jednozna&na. Pocet
obyvatel mésta Décin se liSi podle vysledk SLDB - 2011 a podle Udaji které vychazeji
z hlaSeni matri€nich Ufadu - podle tohoto zdroje m &l Décin k 1.1. 2011 celkem 50 613

obyvatel .

PFiciny rozdilnych Gdaju jsou sloZité a nelze je v rdmci zpracovani analyzy uzemi rozSifrovat,
vyplyvaji mj. zrozdilné metodiky scitani (napf. rozdily pfi sledovani pFitomného
obyvatelstva, sledovani trvale bydliciho obyvatelstva, v SLDB - 2011 sledovano tzv. obvyklé
obyvatelstvo). Udaje ze SLDB pouziva tato prace proto, Ze ji to umoZziuje sledovat
dlouhodoby vyvoj Uzemi z rlznych odbornych hledisek — viz dalSi vloZzena tabulka. Pro
zpracovani Uzemniho planu, zvlasté v této analytické fazi, nepredstavuji rozdilné Udaje o
evidenci obyvatel podstatny problém.

Navazujici Gvaha o vyhledové bytové vystavbé je podminéna fadou dale naznacenych
obtizné odhadnutelnych parametrd — zejm. pramérné velikosti cenzové (hospodafrici)
domacnosti, odpadu byt a podilu cenzovych domacnosti (hospodaficich domacnosti od r.
2011) bez vlastniho bytu (% chténé a nechténé souziti):

- primérny pocet ¢lend cenzovych doméacnosti se bude nadéle sniZovat, toto snizovani
bude pomalejsi ve variantach predpokladajicich vysSi poCet obyvatel, protoZze do obce
by se pfistéhovaly mladSi domacnosti, které by mély vétsi pocet ¢lenl (déti);

- podil doméacnosti bez vlastniho bytu, ktery je v Dé&€iné v celém sledovaném obdobi
po r. 1961 na velmi pfiznivé arovni, snad jen s vyjimkou roku 1970, se mdzZe sniZovat jiz
jen méalo na hodnoty zhruba 4 %;

PFi zohlednéni uvedenych znalosti a nejistot mGze byt bytova vystavba predbézné
navrhovana v tomto rozsahu:
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Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby
(zdroj informaci SDLB — 2011)

dle variant A, B, C

Dosavadni skute €énost
1961-1970 2814
1971-1980 3617
1981-1991 4213
1991-2000 1065
2001-2010 769
Navrh Varianta A Varianta B Varianta C
2011-2020 880 930 1 050
2021-2030 (35) 380 1210 2 030
Celkem 2011-2030 (35) 1260 2140 3080

Varianta A je spiSe prolongaci vyvoje v poslednich dvaceti letech. Varianta B predpoklada

v v s

v

obyvatel. Podle v ni navrzeného vyvoje by bylo v Dé&ciné mladSi obyvatelstvo a vétsi
domacnosti s vice détmi. VétSi domacnosti pak ponékud sniZuji potfebu bytové vystavby.

Odpad byta v celém navrhovém obdobi bude ve varianté A zhruba na dosavadni Urovni, ve
variantdch B a zejména C bude ponékud vysSi. Ve vSech variantach se predpoklada ze
dojde k rozsahlejSim modernizacim bytového fondu a také k ziskani novych bytd pfistavbami
a nastavbami na stavajicich bytovych domech i rodinnych domech a to zejména v menSich
Castech mésta Décina lezicich v kvalitnim Zivotnim prostfedi v adoli Labe severné od mésta

a vySe leZicich ¢astech mésta.

Z hlediska dal$iho rozvoje mésta Dé&ina a jeho &asti povazuje zpracovatel UP za pfimé&feny
vyvoj, ktery vyjadiuje varianta B (s moznosti presahu do varianty C), ktera je realisticka a je

vvvvv

Za uvedenych predpokladd by se vyvoj obyvatelstva, domacnosti a bytové vystavby mohl
vyvijet v jednotlivych variantach nasledujicim zplsobem:
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Dosavadni a p fedpokladany vyvoj po €tu obyvatel, bytova vystavba a drove i bydleni
(zdroj informaci SDLB — 2011)
Mésto D é¢in celkem

1961
Pocet obyvatel 46 339
Pocet cenzovych domécnosti (CD) 14 672
Pocet byta 13 563
Primérny pocet ¢lend CD 3,16
Podil CD bez bytu v % 7,6
1961- Bytova vystavba 2814
1970 Odpad bytd 349
1970
Pocet obyvatel 50 301
Pocet cenzovych domécnosti (CD) 17 834
Pocet bytd 16 028
Primérny pocet ¢lend CD 2,82
Podil CD bez bytu v % 13,9
1971- Bytové vystavba 3617
1980 Odpad bytd 1073
1980
Pocet obyvatel 53 207
Pocet cenzovych doméacnosti (CD) 19 994
Pocet bytd 18572
Prdmérny pocet ¢lend CD 2,661
Podil CD bez bytu v % 7,1
1981- Bytové vystavba 4213
1991 Odpad byt 2099
1991
Pocet obyvatel 53 899
Pocet cenzovych domécnosti (CD) 21878
Pocet byta 20 686
Prdmérny pocet ¢lend CD 2,46
Podil CD bez bytu v % 54
1991- Bytova vystavba 1065
2000 Odpad bytl 679
2001
Pocet obyvatel 52 506
Pocet cenzovych domécnosti (CD) 23576
Pocet byta 21072
Prdmérny pocet ¢lend CD 2,23
Podil CD bez bytu v % 10,6
2001- Bytové vystavba 769
2010 Odpad bytl 804
2011 (26. 3. 2011)
Pocet obyvatel 49 106
Pocet domacnosti (SHD) 22 072
Pocet bytd 21037
Primérny pocet ¢lend (SHD) 2,22
Podil SHD bez bytu v % 4,7

var. A var. B var. C
2011- Bytova vystavba 880 930 1050
2020 Odpad bytl 600 700 800
2020
Pocet obyvatel 48 000 49 000 51 000
Pocet doméacnosti (SHD) 22 326 22 273 22 174
Pocet bytl 21317 21 267 21287
Priimérny pocet ¢lentt SHD 2,15 2,20 2,30
Podil SHD bez bytu v % 4,5 4,5 4,0
2021- Bytova vystavba 380 1210 2030
2030 (35) Odpad bytl 320 600 700
2030 (35)
Pocet obyvatel 46 500 49 000 53 000
Pocet doméacnosti (SHD) 22143 22791 23 556
Pocet bytl 21 257 21877 22 617
Priimérny pocet ¢lentt SHD 2,10 2,15 2,25
Podil SHD bez bytu v % 4.0 4.0 4.0
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Spojnicovy graf: Vyvoj bytové vystavby - max. po€et cca 4200 byt vystavénych v desetileti
1981 — 91 (pfevaZzujici panelova vystavba), v desetileti 2001 — 10 max. pokles na pocet cca
770 bytd.

Varianty vyvoje do r. 2030 (35): ovlivnéno vSeobecnymi vyvojovymi trendy: pokles
primérného poctu c&lend domacnosti (vétsi domy — menSi rodiny), snizeni podilu
domacnosti bez vlast. bytu (tzv. nechténé souziti), pfirozeny odpad bytd, vyvoj poctu
obyvatel Dé&cina dle variant A, B nebo C. Vysledny predbézné navrhovany pocet
vystavénych byta dle variant: A — cca 1300 bytl, B — cca 2 200 byta, C — cca 3 100 byta.

Vyvoj bytové vystavby

4 500

2500 ! o]
=@=varianta A
varianta B
varianta C

bytova vystavba

N /\
1961-1970 1971-1980 1961-1991 1991-2000 2001-2010 2011-2020 2021-2030
obdobi

Sloupcovy graf: Srovnani odhadovaného potfebného poctu bytd k roku 2030 (35) dle variant
A, B a C (Cerveny, zeleny a Zluty sloupec) s orientaCnim vypocétem kapacity ploch pro
vystavbu bytd ve zmé&nach UP 1. — 8. (oranzovy sloupec) a kapacity ploch nové uvedenych
pozadavkd na zmény UP (modry sloupec).

Navrhovana bytova vystavba (2011-2030)

3500

3107 3107 3080 3107

pocet bytii

1260

0 I
varianta A  zmény 1.-8. nové varianta B zmény 1-8. nové varianta C  zmény 1.-8. nové
pozadavky pozadavky pozadavky
navrhovana bytova vystavba

Poznamka: Graf neobsahuje dosud nevy&erpané kapacity ploch obsazené v platném pGvodnim UP,
protoze digitalni zpracovani téchto ploch nebylo v danou dobu jeSté k dispozici. Z analyzy vyplyva
velky previs nabidky ploch nad realnymi potfebami rozSifovani ploch pro rozvoj bydleni.
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Rozdéleni Uzemi m ésta na charakteristické €asti:
= centrum a navazujici kompaktni zastavba

«  Podmokly, Letna, Rozbélesy, Popovice, Vaclavov, Zelenice
» Dé&cCin, Nové Mésto, Staré Mésto
= mistni ¢asti v dosahu kompaktni zastavby, pfevazné rozvolnéna zéstavba

. Vilsnice, Chmelnice, Chrochvice
»  Krasny Studenec
«  Bynov, Horni Oldfichov, Dolni Oldfichov, Béla, Cechy, Nova Ves, Jalavéi,
Skrabky, Zlibek
»  Folknéare, Bfeziny, Bechlejovice
. KreSice, Boletice n. L., Nebocady
= mistni ¢asti v odlehlé poloze, pfevazné zastavba venkovského typu

«  PFipeF, Horni Zleb, Prostfedni Zleb, Dolni Zleb, Loubi, Podskali
. Horni Chlum, Dolni Chlum, Lesni Mlyn, Lesna, Velk& Velen, Hostice, V3eraz,
Jakuby

*  Maxicky

Komenta ¥ k urbanistickému rozvoji v jednotlivych castech reSeného uzemi

Podmokly, Rozbélesy, Letna, Vaclavov, Zelenice - nejfrekventovanéjsi a nejlépe pfistupna,
relativné rychle rostl4d méstska ¢ast. Urbanistickym jadrem jsou Podmokly a navazujici okoli,
s rozvojovymi zdméry: podpora vefejnych prostord, vybavenosti (mj. pfednadrazni prostor,
zapojeni rekonstruovaného ,pivovaru“, vyuZziti uvolfiovanych ploch navazujiciho Zelezni¢niho
nadrazi); Zastavba se rozpina dvéma sméry: Udolim Labe podél 1/62 a drahy &. 090 a
dopravné pretizenym udolim Jilovského potoka podél 1/13 a tzv."kozi* drahy ¢&.132.
Samostatnou rozvojovou osou je smér na Krasny Studenec. Kromé Udolnich partii jsou pro
urbanizaci limitujici vrchy Ceského stfedohofi - Klobouk, Popovicky vrch, Chmelnik a Lotar(v
vrch. Vtéto Casti mésta jsou relativné nejvy33i pozadavky na zmény UP, pfi jejich
posuzovani nutno zohlednit zpGsob vedeni prelozky silnice 1/13 — varianta Chrochvické udoli
(pfedpoklad ochrannych opatfeni proti negativnim vlivdm dopravy). Uzemni limity rozvoje
jsou strmy terén, dopravni dostupnost ploch, limity rozvoje technické infrastruktury,
geofaktory - sesuvnost Casti Uzemi, hlediska ochrany pfirody a dalSi. Pfed extenzivnim
rozvojem ma prednost vyuziti proluk, prestaveb, arondace stavajici zastavby. Pozitivni
charakteristikou Uzemi muize byt vizuelni kontakt s kulturné historickymi symboly Décina.
Podkladem pro UP bude mj. tzemni studie revitalizace &tvrti Podmokly. Zamérem UP je téz
kultivace uvolfiovanych ploch Zelezni€niho nadrazi a prumyslovych ploch. Podnétem pro
feSeni je blizici se realizace Vilsnické spojky, ktera zlepSi provozni vztahy, zméni vztah
Gzemi k nabfezi Labe (moZnost uvolnéni ¢asti ploch pro vybavenost, vefejné prostory, napr.
vyuZziti potencialné atraktivniho poloostrova pfistavu Rozbélesy).

Chmelnice, Vilsnice, Chrochvice, Krasny Studenec — stavebné nesrostlé mistni c¢asti
s kompaktni zastavbou DécCina, pFevaZujici zastavba venkovského typu, problémy
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s nedostate¢nou technickou vybavenosti, zavislost na dostupnosti ob&anské vybavenosti
v Dé&ciné. Osidleni vykazuje cenéné hodnoty kvality Zivotniho prostiedi — klidové prostfedi a
kontakt s pfirodou. Rozsahlé a mnoha &etné plochy uvadéné jako pozadavky na zmény UP
budou posuzovany s ohledem na dopravni a technické moZnosti jejich zpfistupnéni a
obslouZeni, realné potfeby rozvoje mistnich ¢asti a z hlediska ochrany pfirody a krajiny ve
vztahu k CHKO. V této souvislosti bude téZ zvazovana ucelnost zachovani nezastavénych

krajinnych predéld mezi mistnimi ¢astmi.

Dolni_a Horni Oldfichov, Bynov, Nova Ves, Cechy, B&la, JalGvéi, Zlibek, Skrabky — sloZita
sestava sidel, prorlstajici do krajiny soustavou udoli (udoli Jilovského potok a severné
situovanych udoli Bélského potoka a dalSich bezejmennych vodoteci). Zastavba je
limitovand obtizné dostupnym terénem a lesnim porostem, ¢asté jsou nedostatky dopravni a
technické infrastruktury. Pfesto &asti Uzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim (kromé adoli
Jilovského potoka) vykazuji v poslednich letech nejvétsi narust poc¢tu obyvatel a tento zajem
neutucha, jak je zfejmé z pozadavk( na zmé&nu UP. Rozvojové navrhy pro zménu UP bude
nutno redukovat zejména z hlediska izemné technické realnosti vyuZziti. Zasadni vyznam pro
nékteré jmenované mistni ¢asti ma feSeni prelozky silnice 1/13.

v v/

Dé&cin, Nové Mésto, Staré Mésto - kompaktni ¢ast zastavby, méstsky prostor mé charakter
uzaviené kotliny, v jehoZ zéstavbé vynikaji pro identitu rozhodujici aredly — skalnaty ostroh
se zamkem, podzdmci se soutokem Labe a Ploucnice. Zastavba zahrnuje Nové mésto
s hlavnim vefejnym prostranstvim (Masarykovo nameésti), navazujici pfevazné vilové Ctvrti
s aredlem nemocnice, tokem Ploucnice oddélené prestavéné Staré meésto — sidlistni soubor.
Pravy bfeh Labe m& vtéto Casti mésta potencidlné nejatraktivnéjSi nabrezni prostor
s moznostmi pfestavby a dostavby (viz. nova budova knihovny); redukce parkovisté ve
prospéch  pfirodni  kultivované zeleng, promenady, pozornost neupravenému
Staroméstskému nabfezi s vazbou na namésti 5. kvétna. Uzemi je protkano Zelezni¢nimi
celostatnimi, regionalnimi a vleckovymi tratémi. Zelezni¢ni traté se slévaji do velkoplodné
nadrazni plochy, ke které jsou vazany primyslové aredly. UP bude zejména vénovat
pozornost témto problémum a pfilezitostem rozvoje: nabfeznim prostordm Labe i Plou¢nice
a zvlasté uzemi soutoku Labe — Ploucnice (moZnost zfizeni rekreaCniho Gzemi, obohaceni o
stavby a prostory s mimofadnou architekturou), UP dale provéFi moznosti kultivace nékterych
perifernich ¢asti tzemi v okoli Plou¢nice, prozkoumé moznosti redukce a nasledného vyuZziti
rozsahlé plochy Zelezni¢niho nadrazni, stejné jako moZznosti vyuZziti vyrobnich ploch typu
brownfield.

Folknare, Bieziny, Bechlejovice - okrajové méstské &asti, nekompaktni zastavba se vlivem
pusobeni terénni konfigurace (Pusty vrch) rozvétvuje do krajiny vybézkem Folknarskym a
vybézkem Brfeziny - Bechlejovice podél toku Plouénice.

Také pro navrh rozvoje této ¢asti mésta je zasadni dopravni koncepce. Rozvoj GUzemi je
poznamenan nejistotou feSeni pfelozky silnice 1/13, pro kterou existuje nékolik variant FeSeni.
Rozvojové navrhy na zmény UP, které jsou ve velké mife soustfedé&ny v okrajovych ¢astech
meésta budou podrobné provéfovany z hlediska uzemné technické realnosti jejich vyuZziti a
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s ohledem na potfebnou kapacitu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména pro bydleni).
Stejny postup se bude tykat téZ ostatnich dosud nevyuZitych ploch obsazenych ve zménéach
UP a v pavodnim UP.

KreSice, Boletice, Nebodady — uzlové pasova zastavba podél Zeleznice &. 073 a silnice 11/261
(sestava: feka Labe a okolni inundagni Gzemi — pramyslové plochy a COV — doprava —

v v

poctem obyvatel mistni ¢ast Boletice s relativné rozsahlym souborem panelové zastavby.
Navrhované plochy pro zmény UP jsou mengiho rozsahu nez na druhém biehu Labe. Plochy
jsou situovany zejm. do dosud nezastavéného predélu mezi Boleticemi a KieSicemi, sméfuji
vzhidru po Gboéi Labského udoli. Otazkou feseni UP je podpora zachovani nezastavénych
pfedéld (zemeédélské a krajinadfské plochy) mezi mistnimi ¢astmi v zdmu podpory
respektovani jejich identity a kvalit Zivotniho prostfedi. Rozvojové poZzadavky bude nutno
redukovat z hlediska tzemné technické realnosti vyuZziti ploch, ale i s ohledem na potfebnou
kapacitu ploch pro bydleni a dalSi zpasoby vyuziti.

PFipef, Horni Zleb, Prostfedni Zleb, Dolni Zleb - pfiméstsky polyfunkéni prostor v Gzkém
krajindfsky vysoce cenném labském karionu, kterym jsou protazeny dopravni trasy
mezistatniho vyznamu. Vybézek osidleni slabne se vzdalenosti od husté zastavénych &asti
mésta; Rozvojové navrhy na zménu UP budou posuzovany s ohledem na charakteristiky
Uzemi: komplikovana dopravni dostupnost, minimum obdanské vybavenosti, nedostateCna
vybavenost technickou infrastrukturou, ochrana krajiny a pfirody (pfi zohlednéni mozZnosti
zlepSeni dopravni obsluhy - dopliikova obsluha Zeleznici, pfivozem, zlepSeni silni€niho
napojeni).

Loubi, Podskali — ktomuto Gzemi se vztahuji dlouhodobé Gvahy o zlepSeni podminek
splavnosti Labe, které vyustily v lokalizaci plavebniho stupné Dé&g&in v Prostfednim Zlebu
(soucast platného UP); UP provéfi vyznam polohy PS pro daldi vyvoj pfistavu Loubi (Ize
zvazit moznost zmény polohy pfistavu?), predpokladané pfinosy: uvolnéni krajinarsky
cenného Uzemi, poloha logistického zafizeni v navaznosti na vyrobni plochy Décina,
zlepSeni silniéniho napojeni na 1/13 (v pfipadé varianty Chrochvické adoli) a na délnici D8.

Horni Chlum, Dolni Chlum, Lesni Mlyn, Lesna, Velka Velen, HosStice, VSeraz, Jakuby —
venkovska vzajemné oddélend jednotliva sidla, umisténa v nahorni kopcovité krajiné s vyssi
nadmorskou vySkou (kolem 400 — 500 m n.m.); Uzemi ma velmi zhorSenou dopravni
dostupnost, nerozvinutou technickou vybavenost, v ob¢anské vybavenosti je zcela zavislé na
dostupnosti Décina nebo jinych okolnich center. Na druhé strané osidleni vykazuje cenéné
hodnoty kvality Zivotniho prostfedi — klidné prostfedi a kontakt s pfirodou a volnou krajinou,
coz je zfejmé& divodem c&etnych pozadavki na zmény UP. PFi posuzovani rozvojovych
navrhd je potfebné zohledrovat specifika jednotlivych mistnich ¢asti, hlediska obsluZznosti
Uzemi technickou a dopravni infrastrukturou a hlediska ochrany krajiny a prirody.
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Maxi¢ky - sidlo ma unikatni polohu v blizkosti centra Dé¢ina a pfitom uprostied lesl, na
nahorni planiné v nadmoiské vySce cca 400 m n.m., navzdory obtizné dostupnosti a
nedostatkim vybaveni technického charakteru i ob¢anské vybavenosti, vykazuje
v poslednich desetiletich vysoky pfirGstek obyvatel a ¢etnou zastavbu. Specifikem je
penzion, restaurace a hotelovy areal (postaven 1924 — nyni uzavien bez vyuziti) v exkluzivni
poloze u velké vodni plochy — lesniho koupalisté. K Maxi¢kam patfi odlehla samota Kristinin
Hradek — nyni rekonstruovany hotel. UP bude rozvojovym zamérim v Maxi¢kach a
pozadavkim na zmény UP vénovat zvlastni pozornost, v zajmu vyuZiti jejich mimoradného
Uzemniho potencialu a sou¢asné zabezpeceni ochrany jejich tzemnich hodnot.
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